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 عذر مستاجر در استیفاء 

 : دوصورت دارد عذر مستاجر در عدم استیفاء از عین مستاجره،

 .سپس اجناس آن را سرقت كردند  كه دكانى را اجاره كرد و  مثل اين  ؛گاه عذر شخصی است .1

است كه   یندان بكه برف و يخ  مثل اين؛  ردو اختصاصى به مستأجر ندا  هعذر عمومى بودگاه   .2

زيرا   ؛توانند عقد را فسخ كنندكدام از متعاقدين مى  در اينجا اقرب آن است كه هر  ؛استتردّد    مانع

 .استیفاء از عین مستأجره ممكن نیست

 انفساخ عقد اجاره 

در اينجا    ؛حائض شود  زمانمسجد اجاره شود و اتفاقا همان    نظافتاگر زنی به مدت يک هفته برای  

 به منزله تلف عین است.  ،انفساخ عقد اجاره يک امر متحمل است؛ زيرا اين تعذر و مانع شرعی

 حکم موت و اجاره  

الا درموردی كه عین مستاجره    ؛باطل نمی شود  همايک عقد لازم الطرفین است و با موت احد  ،اجاره

 شود.به ورثه او منتقل می ،ءاين حق انتفا ،برای موجر و نسل او، وقف شده باشد؛ پس با موت موجر

 احکام اجاره و عاریه 

اجاره و عاريه دادنش صحیح است و همچنین    ؛از آن با بقاء عین صحیح باشد  ء هر چیزی كه انتفا 

 توان عین مشاع را منفردا اجاره داد؛ زيرا امكان استیفاء منفعت با موافقت شريک وجود دارد. می

(اجاره)الروضة البهیة فی شرح اللمعة الدمشقیة 
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 ضمان مستاجر و عدم 

افراط يا تفريط    آن،  ، ضامن نیست مگر اين كه در حفظ و نگهداریمستاجر نسبت به عین مستاجره

 كرده باشد. 

پس شرط فاسد موجب    ؛از آنجا كه اين شرط فاسد است  ؛كندمطلقا شرط ضمان    موجراگر    ،بنابراين 

 بطلان عقد می شود.

 
 
 


